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Az eNET a Budapesti Corvinus Egyetem Infokommunikdcios Tanszékével tébb alkalommal is vizsgdlta
mdr az online aproéhirdetési piacot:
® eNET-BCE — Az online aprdhirdetési piac nem is olyan aprd, 2013. szeptember

® eNET-BCE — Csak eqy maradhat - harc az online aprdhirdetési piacon, 2014. dprilis

® eNET-BCE — Apro dridsok — harc az aprohirdetési piacon, 2015. februdr

Az online aprodhirdetési piac az utdbbi idészakban igencsak mozgalmas éveket élt meg: felvdsdridsok,
mdrkanév-vdltds, a piac uralmdért folytatott harc és a magyar piacrdl térténé kivezetés tarkitotta
térténetét, mikézben akadt olyan részteriilet is — az ingatlanhirdetés —, ami a gazdasdgi vdltozdsok
miatt is igencsak nekilendiilt, igy indokolttd vdlt az 6ndllé vizsgdlata is. De vajon hol tart most a hazai
online aprohirdetési piac, ezen beliil is az ingatlanhirdetések piaca? — ezt vizsgdlta az eNET-BCE friss,
2018. juniusi kutatdsa.

1 Az online apréhirdetési piac

1.1 A piac meghatarozo szerepléinek harca

A hazai online apréhirdetési piacot 2011 és 2015 kozott elsGsorban a két legnagyobb szerepld, a
Jéfogas és az Aprod — kés6bb OLX — elsGségért folytatott versengése hatdrozta meg. A felhaszndlokért
folytatott hajszdban a Schibsted Classified Media Hungary Kft. tulajdonaban lévé J6fogas, és az Allegro
Group (a dél-afrikai Naspers lengyel leanyvallalata) érdekeltségébe tartozé OLX esetében is
elszabadultak a marketingkoltések, ezzel mindkét cég jelentés veszteséget generdlt. Az eNET-BCE
kordbbi kutatdsa szerint 2015 februdrjaban a versenyben még az OLX allt nyerésre: mind a hirdetések
szdma, mind azok frissessége és Osszetétele alapjan is egyértelm(ien a magyarorszagi online
aprohirdetési piac vezetSje volt. Sokak meglepetésére azonban a ,nagyok csatdja” az OLX
magyarorszagi piacrél torténd kivezetésével végz6dott. A két szerepl6 leosztotta egymas kozt a piacot:
a Naspers eladta a Schibstednek a magyar szolgaltatasat, a Schibsted pedig cserébe feladta a roman és
a portugal piacait. Mivel a tranzakcié idGpillanataban mindkét cég arbevétele béven 500 millié forint
alatt volt, igy GVH engedély nem volt sziikséges a megallapodashoz.

1.2 Jelenlegi helyzet

Az OLX hazai piacrol torténé kivezetésével a J6fogds gyakorlatilag komoly versenytars nélkiil maradt.
A piacon persze mas szerepl6k is megtalalhatdak, azonban az kérdéses, hogy ezek mennyire tudtak az
OLX helyére Iépni, mennyiben tekinthetSk a J6fogds potencialis konkurencidjanak. Az eNET-BCE friss
kutatdsa sordn a Jofogas, a Startapro és a Topaprd eredményeit az eNET-BCE altal 2013-ban kidolgozott
maddszertan mérészamaival hasonlitotta 6ssze.


http://www.enet.hu/hirek/enet-bce-az-online-aprohirdetesi-piac-nem-is-olyan-apro/
http://www.enet.hu/hirek/csak-egy-maradhat-harc-az-online-aprohirdetesi-piacon/
https://www.enet.hu/hirek/apro-oriasok-harc-az-aprohirdetesi-piacon/
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Alaphelyzetben egy m(ik6dé Uzleti modellel bird vallalat teljesitménye legkénnyebben és legszembetiinébben a
pénziigyi eredményeivel lenne igazolhatd, azonban a hazai online apréhirdetési piacon, a mddszertan 2013-as
kidolgozasakor tapasztalhatd viszonyok kézott ez nem vezetett volna realis értékeléshez, mivel az adott weboldalak
tzemeltetGi akkor még nem rendelkeztek komoly bevétellel. Pénziigyi jellegli elemzési lehet&ségek hianyaban az
eNET-BCE egy olyan sokrétli moédszertant dolgozott ki 2013 Gszén, mely objektiv szempontok alapjan képes értékelni
a szerepl6ket.

A moddszertan kidolgozasa soran figyelembe kellett venni, hogy nincs két egyforma hirdetés sem tartalmi, sem
min@ségi szempontbdl. Egy hirdetés hatékonysaga — a meghirdetett termék gyors eladdsa — szamos tényez6tél fligg,
beleértve az elérhets képek min&ségét és mennyiségét vagy éppen a hirdetés szovegének a teljességét. Ebbdl a
szempontbdl az eladasi hatékonysagra vonatkozé lakossagi kutatasok eredményei az oldalak kozo6tti hatékonysag
Osszehasonlitasardl nem adhatnak redlis képet, mivel nem garantalhatd, hogy a megkérdezettek hirdetései azonos
szinvonalat képviselnek. Az eNET-BCE mddszertana ezért olyan mutatdszamokra koncentral, amelyeket nem
befolyasolnak a hirdetés minGségi tényezdi, igy objektiven képes értékelni a szereplSk tevékenységét. A tanulmany az
alabbi linken érhetd el: eNET-BCE — Az online apréhirdetési piac nem is olyan apré

1.3 Hirdetések szama és frissessége

A hirdetések Osszesitett szamat tekintve egyértelm( a Jofogds dominancidja: 2018. junius 19-én az
oldalon Osszességében 1802 424 hirdetés szerepelt, mig a Startapré esetében 303 433, a Topaprd
esetében pedig 3 190 volt a hirdetések szama.

Az oldalakon szereplé dsszes hirdetés szama

Jofogas Startaproé Topapro

2016. junius 2245092 149 508 12 284
2017. janius 1935397 155724 8877
2018. junius 1802424 303433 3190

1. tablazat A J6fogas, a Startapro és a Topaproé hirdetési allomanya 2016, 2017 és 2018 juniusaban
Forras: Wayback Machine (az oldalon elérhet6 juniusi napok szerint), eNET sajat gyijtés

A vizsgalt id6szakban a Jofogas hirdetéseinek a szdma 2016-hoz képest tobb mint 442 ezerrel, a
Topapro hirdetéseié pedig kdzel 9 100-zal csdkkent. Bar a Startaprd hirdetésszama 2016 juniusahoz
képest megdupldzédott, ezzel egyiitt sem sikeriilt megkozelitenie a J6fogasét.

Ahogy azt az eNET-BCE korabbi kutatdsai is kimutattdk, a hirdetések szaman tul természetesen azok
frissessége is dontd fontossagu, hiszen az, hogy melyik hirdetés aktudlis még, mind a vevd, mind pedig
az eladd szempontjabdl meghatarozé tényez8. A vev8k szamara nyilvanvaldan csak a relevans, tehat
még él6 hirdetések érdekesek, igy a mar aktualitasukat vesztett hirdetések elkeriilése hatékonyabba
teszi a keresési folyamatukat. Eladdi oldalrdl nézve pedig a nem relevans hirdetések elveszik a vevék
figyelmét a sajat élG hirdetésrdl, igy szamukra szintén az az el6ny6s, ha a rendszerbdl torlésre keriilnek
a mar nem aktualis hirdetések. Eppen ezért a Jé6fogas 2014-ben valtoztatott hirdetési politikdjan és a
90 napnal régebbi hirdetéseket kommunikacidjuk szerint archivaltak az oldalon. Ennek ellenére az
eNET-BCE korabbi kutatasai szerint 2014-ben tébb mint 100 ezer harom hdénapnal régebbi hirdetés
szerepelt aktiv statuszban az oldalon, 2015-ben pedig 9 451 darab. A jelenlegi helyzetet tekintve
szintén elmondhatd, hogy az irdnyelvek nem mindig taldlkoznak a valésaggal: a 2018. juniusi allapot
szerint a Jofogas hirdetésallomanydban 18 507 darab harom hdénapnal régebbi hirdetés szerepelt,
amely a duplaja a 2015-6s, 90 napnal régebbi hirdetésszamnak. A legfrissebb (0-7 napos) hirdetésekkel
a Startapro bir, bar ebben a kategoriaban feleannyi hirdetéssel rendelkezik, mint a J6fogds. A harom


https://docs.jofogas.hu/szabalyzat/
https://www.enet.hu/wp-content/uploads/2013/09/eNET_online_aprohirdetesi_piac_tanulmany_2013_09.pdf
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honapnal régebbi hirdetések aranya szintén a Startaprd al
aprohirdetési oldalak kozott.

omdnyaban a legmagasabb az online

Hirdetések frissessége

Jofogas Startapro Topapro
hirdetések szama  részesedés (%) hirdetések szama  részesedés (%) hirdetések szama  részesedés (%)

0-7 nap 107 61 5,94% 53161 17,53% 352 11,11%
8-14 nap 164 448 9,13% 38 368 12,65% 481 15,15%
15-30 nap 382773 21,24% 23091 7,61% 989 31,19%
31-60 nap 599 264 33,26% 89 299 29,45% 1342 42,29%
61-90 nap 529 870 29,41% 20319 6,70% - -

90 napon tul 18 507 1,03% 79 004 26,05% 8 0,26%

Osszesen 1801923 100% 303 242 100% 3172 100%

2. tablazat A J6fogas a Startapro és a Topapro oldalakon szerepl6 hirdetések frissessége 2018.juniusi allapot szerint
Forras: eNET-BCE sajat gyijtés

A Startapré és a Topapro oldalaikon nem tették kozzé, hogy a hirdetések hany napig maradnak aktivak.
A hirdetések duplikaldsa — csakugy, mint a J6fogasndl — a Startapré esetében is tiltott. Az altaldnos
aproéhirdetési piac harmadik legnagyobb szereplGjének, a Topapréonak a honlapjan azonban a 2018

o

juniusdban sem az lizemeltet6rél, sem a mikodési elvekrél nincsenek informacidk.

1.4 Hirdetések osszetétele

Az online aprdhirdetési piacon négy kategoriat lehet kiemelni, amelyek irdnt hagyomdanyosan
magasabb érdekl6dés mutatkozik, mint masok irant. Ezek az ingatlan, az allas, a jarmd, valamint a
tarskeresés kategodria. Az emlitett négy kategéridra kiilon hirdetési részpiacok is épultek, igy ezekben
a szegmensekben a Jéfogasnak, a Startaprénak és a Topaprénak nemcsak egymassal, hanem a
specializalédott szereplékkel is versenyeznilik kell.

Startapro

- hirdetések - hirdetések - hirdetések
kategoria N kategoria ) kategoria )
szama szdma szdma

ingatlan 182783 ingatlan 54 542 jarmu 100
otthon, haztartas 357331 auto, jarmd, gép 105 000 ingatlan 337
mdszaki cikk, elektronika 180 484 allas 20672 allat 233
szabadidg, sport 311587 szolgaltatas 12 106 bator, ruha 458
divat, ruhazat 319 087 elektronikai és miszaki cikk 9 556 elektronika, hobbi 228
tzlet, szolgéltatas 16 612 otthon kert, épitkezés 23 255 épit6anyag, gép 385

baba-mama 99 870 hobbi, szabadidé 17 804 novény, takarmany 31
jarmd 308 272 ruha, szépség, egészség 9392 szolgaltatas 1005
alldsajanlatok, allaskeresés 26 398 baba, mama 29 490 allas, oktatas 405

Osszesen 1802 424 allat, névény 2813 tarskeresés 8
erotikus 15 646 Osszesen 3190

egyéb 3157
Osszesen 303433

3. tdblazat A Jofogas, a Startapro és a Topapro hirdetéseinek 6sszetétele 2018.06.18-i allapot szerint
Forras: eNET-BCE sajat gydijtés
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A hirdetések Osszetétele alapjan a J6fogds az ingatlan, az allas és a jarm( kategdridban is joval tobb
hirdetéssel bir, mint konkurensei. Tarskeresés kategdria viszont egyaltalan nem talalhaté az oldalon.
Bar a hirdetések Osszetétele tobb esetben is kiilonbozik a harom vizsgalt oldal esetében, ennek
ellenére is megdllapithatd, hogy azokban a termékkategdriakban, amelyek szerepelnek a J6fogason, a
hirdetések szdma jéval magasabb, mint a versenytdrsak hasonld kategéridiban. Mindez persze nem is
meglepd, hiszen a Jofogdson taldlhatd egy-egy kategdria hirdetésszama tobb esetben dnmagaban is
meghaladja a konkurensei 6sszesitett hirdetésszamat.

1.5 Latogatottsdg

A latogatottsagi adatok 0sszegydjtésénél a korabbi kutatdskhoz hasonldan az eNET-BCE 2018-ban is a
2013-ban indult Similar Web forgalomfigyel6 szolgdltatas altal nyujtott ingyenesen hozzaférhetd, igy
barki altal szabadon ellenérizhetd adatokat hasznalta fel. (A harom vizsgalt oldal kozil a legkisebb
hirdetésszdammal rendelkezé Topaprd adatai nem szerepelnek az oldalon, igy a latogatottsag mérése

csak a Jofogas és a Startapro esetében volt lehetséges.)

A mérések eredményei szerint a Jéfogds latogatottsdga a vizsgalt idGszakban mindvégig messze
meghaladta a Startapréét, a koztik lévé kilonbség érdemben nem valtozott. 2018 majusaban a

Jéfogds 19,88 millid, a Startaprd pedig 1,33 millid oldallet6ltést ért el.

2018. MAJUSI ADATOK:

Jofogds  Startapré

OLDALLETOLTESEK SZAMA (BECSLES)
25 Orszagos helyezés: 8 216

20 ./‘\,/‘\.-_’_‘_‘ Globalis helyezés 26 177
apréhirdetés kategériaban: )

15

millié

Oldalletdltések szama

(becslés)/hé: 19,88 millié 1,33 millio
10
Weboldalon eltdltétt atlagos 8:38 4:17
idé (p:mp)/latogatas:
5
Latogatasok atlagos . 887
0 I b4 v v * szama/ho: e !
2017.12.  201801.  2018.02.  2018.03.  2018.04.  2018.05.
=@=|0fogas =fp=Startapro »
. P Visszafordulasi arany: 25,56% 35,93%

4., tablazat A Jofogas és a Startapro internetes latogatottsagi adatai
Forras: Similar Web, (www.similarweb.com), 2018.06.25
A Similar Web a pontos latogatdi adatokba nem nyujt betekintést, képzett mutatészamok alapjan
pontozza és rangsorolja az oldalakat, és ezekbdl alakitja ki az oldalak kdzo6tti sorrendet orszagos és
globadlis viszonylatban. A majusi adatok alapjan a J6fogas orszdgosan 8., az apréhirdetési kategdriaban

globdlisan pedig 26.; mig a Startaprd ugyanezen szempontok alapjan 216., illetve 177. helyezést ért el.

Az oldalon elt6ltott atlagos id6 a Jofogas esetében 8 perc 38 masodperc volt latogatdsonként, ami arra
utal, hogy a felhasznaldk szivesen béngésznek, barangolnak a kiilonb6z6 keresési eredmények kozott.

A Startapré esetében az oldalon tolt6tt id6 ennek a felét sem érte el, 4 perc 17 masodperc volt.
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1.6 Uzemi iizleti eredmény

Az lzemi Uzleti eredmény alapjan nem lehetséges a szereplSk teljesitményének megitélése, mivel
mindharom esetében a tulajdonos érdekeltségi korébe nemcsak az adott apréhirdetési oldal, hanem
a portfdlié egyéb elemei is beletartoznak. Kimondottan csak a harom vizsgalt oldalra vonatkozé
eredménykimutatds igy nem all rendelkezésre. Az eNET-BCE korabbi online aprdéhirdetési piacot
vizsgdld kutatdsaibdl kideriilt, hogy a J6fogast lizemeltet6 Schibsted, 2014 és 2015 soran is tobb mint
1 millidrd Ft-os veszteséget generdlt. A hasznalt gépjarm(ivek online kereskedelmére szakosodott
hirdetési portal, a Hasznaltauté.hu-t mikodteté Hasznaltautd Kft. 2014-es felvasarlasa ellenére sem
lett nyereséges a Schibsted, a hatalmas nyereséget termelS gépjarmd apréhirdetési oldal porfélidba
kertilése sem tudta ellensulyozni a Jéfogas.hu dltal generalt Gzemi veszteséget. Bar a Schibsted
vesztesége 2016-hoz képest csokkent, 2017 soran még mindig nem sikerilt nyereséget termelnie.

RUSSMEDIA Lapkiado,
Informacids és Kulturalis Kft./
Inform Média Lapkiadé Kft.
(Topaproé)

(ezer Ft)

Schibsted Classified Media
Hungary Kft. (J6fogas)
(ezer Ft)

Central Digitalis Média Kft.
(Startaprd)
(ezer Ft)

Ertékesités netté arbevétele 1181 009

2415064

3517253

3137187

5104 247

5610 800

‘ 1297 150

Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1284837 1898438 2123358 1448213 1406 836
Uzemi tevékenység eredménye -966 997 -64 289 441 565 669 022 495 485 1217138
Adodzott eredmény -964 713 -71462 391381 622 663 466 831 1350598

5. tablazat A Schibsted Classified Media Hungary Korlatolt FelelGsségii Tarsasag, a Central Digitalis Média Kft. és a
RUSSMEDIA Lapkiadd, Informacids és Kulturalis Kft./ Inform Média Lapkiadé Kft. 2016. és 2017. évi
eredménykimutatasa, ezer Ft
Forras: Kozigazgatasi és Igazsagligyi Minisztérium, Elektronikus beszamol6 portal

1.7 Csak egy maradt

Osszességében elmondhatd, hogy a J6fogds a mért mutatdk szerint (hirdetések szama és frissessége,
latogatottsag) 2016 és 2018 kozo6tt megtartotta piacvezets szerepét, az OLX magyarorszagi piacrol
torténd kivezetése 6ta nincs Uj kihivdja az altaldnos online apréhirdetési piacon.

Bar az eNET-BCE mddszertana a hirdetések szdmara, frissességére, a |atogatottsagi adatokra és az
Uzemi lzleti eredményekre koncentral, az egyes apréhirdetési oldalakat érdemes persze felhasznaldi
szemmel is vizsgdlni. A Jofogas vezet§ szerepét az altalanos online aprohirdetési piacon a kiemelkedé
hirdetésszama és latogatottsaga mellett az oldal altal nyujtott szolgaltatdsok is biztositjak. llyen
szolgdltatasok a Haztdl-Hazig szallitasi szolgaltatds, koltdztetd szolgdltatas, Jofogas Taldlkozasi Pontok
(adas-vétel lebonyolitdsa biztonsagos kornyezetben), Barion fizetési rendszer, Jéfogas mobil
alkalmazas mind az aprohirdetések, mind az ingatlan, hasznaltauté és az allas kategdridk piacara.
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2 Az online ingatlanhirdetési piac

A vertikalis hirdetési piacok kozlil az eNET-BCE kutatdsa az ingatlanpiacot vette gércsé ala, ugyanis az
elmult években megnodvekedett ingatlanpiaci kereslet és kinalat megkivanja az ingatlanhirdetésekre
specializalédott szerepl6k kdzott kialakult verseny célzott vizsgalatat (is).

2.1 Hirdetések szama és frissessége

Bar az altalanos online apréhirdetési piacot egyértelmuen a J6fogas uralja, az ingatlanhirdetések terén
a hirdetésszam alapjan mar nem a Jéfogds, hanem az ingatlan.com bizonyult a piac legmeghatarozébb
szerepl6jének, melyen 2018.06.18-an Gsszesen 250 755 darab eladd és kiadd ingatlanhirdetés
szerepelt. A J6fogds csak a masodik helyen taldlhaté a maga 181 119 ingatlanhirdetésével. Bar a
Jofogas esetében az eladd és a kiadd kategdria mellett ingatlant keres (890 hirdetés) és ingatlant
bérelne (588 hirdetés) kategodria is szerepel (a lenti tablazatban csak az eladd és kiadd ingatlanok
egylttes szdma van megadva), a hirdetések Osszesitett szdama még ezekkel egyiitt (182 597 hirdetés)
is messze elmarad az ingatlan.com oldalan taldlhaté 250 ezret is meghaladé hirdetésszamtsl. 100 000
feletti hirdetésszamot még az ingatlannet (172 408 hirdetés) és az ingatlanbazar (160 854 hirdetés) ért
el. Az Otthontérkép hirdetéseinek szdma 97 939, az ingatlanok.hu-é 88 055, a koltozzbe.hu-¢é kozel 74
ezer (pontos szam nem szerepel az oldalon), a Startapréé 54 666, az Otthon Centrumé 24 530, a Duna
House-é 20 517, a CDC Ingatlané 1 922, a Topaprdéé pedig 350.

Az oldalakon szereplé dsszes ingatlanhirdetés

szdma (2018.06.18)
oldal hirdetések szama
ingatlan.com 250755
Jofogas ingatlan* 181119
Ingatlannet 172 408
Ingatlanbazar 160 854
Otthontérkép 97 939
ingatlanok.hu 88 055
koltozzbe.hu** kozel 74 000
Startapro 54 666
Otthon Centrum* 24 530
Duna House 20517
CDC Ingatlan 1922
Topapré 350

6. tablazat Az online ingatlanhirdetési piac f6bb szereplGinek weboldalain szerepl6 ingatlanhirdetések szama,
2018.06.18-i allapot szerint
Forras: eNET-BCE sajat gy(ijtés

*A tablazatban az 6sszes ingatlanhirdetés esetében csak az eladd és kiadd kategoéridban megtaldlhatd hirdetések szama
szerepel, mivel az oldalak tébbsége esetében ezen kivil nincs egyéb kategoria. A Jofogas esetében az eladd és kiado
kategdrian kivil szerepel még ingatlant keres (890 hirdetés) és ingatlant bérelne (588 hirdetés), az Otthoncentrum esetében
pedig eladd bérleti jog kategdria (58 hirdetés).

**A koltozzbe.hu oldalon nem szerepel a konkrét hirdetésszam, az eladd kategdriaban ,kdzel 70 ezer”, a kiadéban pedig
,kozel 4 ezer” taldlatot ir, igy ennél az oldalnal az 6sszesitetett ingatlanhirdetések szamanal kézel 74 000-et tiintettiink fel.

Az ingatlanhirdetésekkel (is) foglalkozd oldalak kozll az eNET-BCE a két legnagyobb szereplét, az

sz

tekintve a 2016-o0s évben a Jofogas és az ingatlan.com félmilliés hirdetési allomannyal rendelkeztek,
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ami 2018-ra mindkét weboldalon jelent6sen csokkent. Ennek oka lehet egy komo
tisztitas, vagy a lakdspiacon megnovekedett kereslet, ezaltal a gyorsabban végbemend tranzakcidk.

yabb adatbazis-

Az oldalakon szereplé 6sszes hirdetés szama

ingatlan.com Jofogas ingatlan Ingatlannet Ingatlanbazar
2017. junius 588 527 246 225 243 786 158 053
2018. junius 250 755 181 119 172 408 160 854
7. tablazat Az ingatlan.com, a J6fogas ingatlan, az Ingatlannet és az Ingatlanbazar hirdetési allomanya 2017 és 2018
juniusaban

Forras: Wayback Machine (az oldalon elérhetd juniusi napok szerint), eNET sajat gydijtés

A hirdetések frissességének szambavétele az ingatlanhirdetési piac esetében is kiemelten fontos (a
frissesség ellenérzését a két legnagyobb szereplére végeztiik el). Enhez az eNET-BCE kutatdsa a feladas
datumat, illetve a felhasznaldk altal elvégzett utolsdé mddositdasok datumat vette alapul. Mig az
ingatlan.com-nal a hirdetések 88%-a nyolc napnal frissebb és nincs az allomanyban 90 napnal régebbi,
addig a J6fogas ingatlanos hirdetésallomanydnak 26%-a esik a 0-7 napos kategdriaba és 7,38% a harom
hénapnal régebbi hirdetések ardnya. Osszességében elmondhatd, hogy az ingatlan.com mindegyik
kategéridban tobb frissebb hirdetést tud felmutatni versenytarsdhoz képest. A hirdetések
frissességének szempontjabdl, a Jofogas oldaldan szerepld 0Osszes hirdetésszam és a Jofogas
ingatlanhirdetéseinek O0sszehasonlitasakor szembetiinik, hogy az ingatlanhirdetések k6zott nagyobb
aranyban fordulnak el6 (a Jofogas altal elviekben nem megjelenitett) 90 napnal régebbi hirdetések,
mint az 6sszes tobbi hirdetés esetében. Szamszer(isitve, a J6fogds oldalan a hdrom hdnapnal régebbi
ingatlanhirdetések szama 13 332 darab hirdetést jelent, mig az 0sszes tobbi hirdetés kozétt 5 175

darab, a J6fogds szabdlyzata szerint mar nem ,,él6” hirdetés szerepel.

Hirdetések frissessége

‘ J6fogas Gsszes hirdetés* ‘ Jofogas ingatlan ingatlan.com ‘
hirdetések részesedés hirdetések részesedés hirdetések részesedés
szama (%) szama (%) szama (%)

0-7 nap 107 61 5,94% 46 583 25,77% 219793 87,70%
8-14 nap 164 448 9,13% 18730 10,36% 6580 2,63%
15-30 nap 382773 21,24% 34519 19,10% 8677 3,46%
31-60 nap 599 264 33,26% 31388 17,37% 9915 3,96%
61-90 nap 529 870 29,41% 36 192 20,02% 5641 2,25%

90 napon tul 18 507 1,03% 13332 7,38% - -

Osszesen 1801923 100% 180 744 100% 250 606 100%

8. tablazat A Jofogas és az ingatlan.com oldalakon szerepl6 ingatlanhirdetések frissessége 2018. juniusi allapot szerint
Forras: eNET-BCE sajat gydijtés
*A Jofogas Osszes hirdetésszamaba az ingatlanhirdetések is beletartoznak.

Mivel az eNET-BCE korabbi kutatasai az ingatlanhirdetési piacot 6nmagaban nem vizsgaltak, ezért az
egyes szerepl6k korabbi mdkodési irdanyelvei nehezen fellelhet6ek. Az ingatlan.com 2018-as
szolgaltatasi feltételei a Jofogashoz hasonldan elGirjdk a 90 napon tuli hirdetések archivalasat, az
Ingatlanbazdr és az Ingatlannet esetében a hirdetések pedig - a hosszabbitdst nem szamolva -
maximum 60 napig lehetnek aktivak. A duplikalt hirdetések egyik oldal esetében sem megengedettek,
a Jofogason azonban ezekre is van szdmos példa — ennek oka vélhet6en a lazabb moderalasi gyakorlat,
illetve az xml bet6ltés kombinaciéjaban keresendd. Fontos megjegyezni, hogy az ingatlanhirdetéssel
foglalkozd oldalak — az altalanos apréhirdetési oldalakkal szemben — féleg fizetGs szolgaltatasokat
nyujtanak, jellemzéen a kép nélkuli hirdetések ingyenesek, melyek egy ingatlan eladdsat/kiadasat célzo
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hirdetésben a keres6k szamara nem tul figyelemfelkeltéek. A Jofogason az irdnyelvek szempontjabol
az ingatlanhirdetéseket egyutt kezelik a tobbi apréhirdetéssel, vagyis a hirdeté6nek nem kell fizetnie a
képfeltoltésért, a kiemelésért azonban igen, mivel az minden apréhirdetésre vonatkozik. Az
ingatlan.com-on ingyenes a hirdetések feladasa és az alaprajz feltdltése; emellett Budapesten és a
nagyvarosokban a 12 millid Ft-nal olcsébb ingatlanok, vidéken pedig minden ingatlan esetében
ingyenes a képek feltoltése is. Az ingatlanjukat mihamarabb eladni/kiadni kivand hirdeték persze
inkabb fizetnek az olyan plusz szolgaltatasokért, mint a képfeltoltés vagy a kiemelés. Az
ingatlanhirdetéssel foglalkozé szolgaltatdk igy a bevételi forrasaikat a hirdet6k altal is ndvelhetik, ezért
a fizetett szolgéltatasok megfelel6 mindsége elvart a hirdeték részérél. Altaldnossagban elmondhatd,
hogy az ingatlanhirdetésekre specializalédott vizsgalt szerepl6k oldalain (a J6fogast is beleértve) tébb
a relevans, m(ikodési elveket és hasznalati szabalyzatokat bemutaté informacio.

2.2 Latogatottsdg

A latogatottsag méréséhez az ingatlanhirdetések esetében is a Similar Web adatai alltak rendelkezésre,
azonban mivel a J6fogds esetében az ingatlan alkategdrianak szdmit, igy ennek az adatai nem
szerepelnek kilén az oldalon.

A hdrom tovabbi vizsgalt oldal kozil oldalletdltés alapjan ingatlan kategdridban egyértelmien az
ingatlan.com a leginkdbb meghatarozd, melynek oldallet6ltési szama 2017 decemberében volt a
legalacsonyabb, de még ekkor is magasan meghaladta a masik két oldal let6ltéseinek szamat. 2018
majusaban az ingatlan.com 8,84 millié, az Ingatlanbazar 1,09 millié, az Ingatlannet pedig 803,98 ezer
oldalletoltést ért el.

2018. MAJUSI ADATOK:

Ingatlanbazdr Ingatlannet

OLDALLETOLTESEK SZAMA (BECSLES)

Orszagos helyezés: 273 351
12
2
= Globalis helyezés ingatlan
E 10 kategdridban: 340 401

Oldalletéltések szama

6 (becslés)/hé: 1,09 millio 803,98 ezer
4 Weboldalon eltoltott atlagos
idé (p:mp)/latogatas: 5:26 5:12

s — o —
g, & O ?
0 : . ' ' T ' Latogatasok atlagos szama/ho: 5,34 6,17
2017.12.  2018.01. 201802. 2018.03. 2018.04. 2018.05.

—4#—Ingatlanbazir —#=Ingatlannet =
Visszaforduldsi arany: 39,20% 27,46%

9. tablazat Az ingatlan.com, az Ingatlanbazar és az Ingatlannet internetes latogatottsagi adatai
Forras: Similar Web, (www.similarweb.com), 2018.06.25
A majusi adatok alapjan az ingatlan.com orszagosan 29., az aprohirdetési kategoridban globalisan
pedig 41. helyet ért el; az Ingatlanbazar esetében a helyezések 273. és 340., az Ingatlannet esetében
pedig 351. és 401.

Az oldalon eltoltott atlagos id6 az ingatlan.com esetében 6 perc 59 masodperc volt latogatdsonként,
az Ingatlanbazdr esetében 5 perc 26 mdsodperc, mig az Ingatlannet esetében pedig 5 perc 12

masodperc.
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2.3 Uzemi iizleti eredmény

Az Uzemi lzleti eredmények* sorba allitasa az egyes cégekhez tartozo portfdlidk sokasaga miatt az
ingatlanhirdetéssel foglalkozd szerepl6k korében sem vezetne realis eredményhez. Mind a négy,
ingatlanhirdetési oldalt mlkodtet6 szerepl6 a vizsgalt id6szakban novelte bevételét (ennek ellenére a
J6fogds tovabbra is veszteséges éveket zart), ebbdl azonban a jelen esetben érintett weboldalak
bevétele nem szamszer(sithet6. A J6fogds veszteség-generaldsat figyelembe véve elmondhatd, hogy
az ingatlan.com Zrt. produkalta a legnagyobb bevételndvekedést a vizsgalt id6szakban. Az elért
eredményhez hozzatartozhat a cég 2015-6s portfolid-bbvitése, melyben felvdsarolta a legjobb
hitelajanlatokat egy helyen 6sszesit6 BankRacié.hu-t, illetve az irodapiaci keres6portalt mikodtet6
iroda.hu-t.

ingatlan.com Schibsted Classified Reah?(::gtr::tatlkal Lapcom Kiadé
Zartkordien Miikodé Media Hungary Zartkorien Miikodé

Részvénytdrsasag Korlatolt FelelGsségti
(ingatlan.com) Tarsasag (Jofogas)

FelelGsségii
Tarsasag
(Ingatlannet)

Részvénytarsasag
(Ingatlanbazar)

(ezer Ft) (ezer Ft) (ezer Ft) (ezer Ft)

‘ 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017

10001 10477
904 747

[ ECHENL AV 1873489 | 2483654 | 1181009 | 2415064 | 55465 | 57295

Igénybe vett szolgaltatasok

s - - 1297150 | 1284837 - - 2624293 | 2863527
értéke

172 504 366 330 -966 997 -64 289 4058 3199 1472598 | -625759

eredménye

168 998 419 095 -964 713 -71462 3129 2074 1393325 | -636 106

Uzemi tevékenység ‘

Adoézott eredmény

10. tablazat Az ingatlan.com Zartkorien Miik6d6 Részvénytarsasag, a Schibsted Classified Media Hungary Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag.,a Realio Informatikai Korlatolt FelelGsségii Tarsasag és a Lapcom Kiadé Zartkériien Miikodé
Részvénytarsasag 2016. és 2017. évi eredménykimutatasa, ezer Ft
Forras: Kozigazgatasi és Igazsagiigyi Minisztérium, Elektronikus beszamolé portal
*Az igénybe vett szolgaltatasok értéke nem mindenhol szerepel az eredménykimutatasokban

2.4 2018 nyardn az online ingatlanhirdetési piac vezetéje az ingatlan.com

A tanulmanyban vizsgdlt id6szakot figyelembe véve mind a hirdetések szama, mind azok frissessége
alapjan egyértelmlen az ingatlan.com tekinthet6 a magyarorszagi online ingatlanhirdetési piac
vezet6jének. A hirdetések szama alapjan vizsgalt négy ingatlanhirdetéssel foglalkozé weboldal kozil
masodik helyen a J6fogds ingatlanhirdetéssel foglalkozé dgazata szerepel, a J6fogds mogdtt nem sokkal
lemaradva pedig az Ingatlannet és az Ingatlanbazar versenyeznek a fogyasztok kegyeiért.

Az online ingatlanhirdetések piacat képvisel§ szerepl6k kozott is fontos megemliteni a mobil
applikacidkkal rendelkezb6ket, ez esetben a két piacvezet6t, az ingatlan.com-t, illetve a J6fogast, amely
kiilon ingatlanra specializalédott alkalmazassal is rendelkezik. A felhasznaldk kozil sokan felismerték,
hogy ha hamarabb megtaldljak a szamukra megfelel6 lakast, akkor az dremelkedés miatt pénzt is
képesek megtakaritani, ugyanis az okostelefonok (és a mobil applikaciék) mindenkori elérési
lehetdséget és gyorsabb bongészést biztositanak, mint szamitdgépes tarsaik. A 2018-as lakaskeresési
tendencidkba ezért szorosan illeszkedik az okostelefonon valé bongészés (is), amelyre alkalmazast
egyeldre csak a két vezetG szerepld fejlesztett.

A vertikdlis hirdetések piacdra szakosodott szerepl6k — koztik is az elemzés soran vizsgalt
ingatlanhirdetéssel foglalkozok — kozott a hirdetések szamat tekintve az altalanos aproéhirdetési
oldalakhoz képest szorosabb verseny alakult ki. Mivel ezen oldalak hasonld szolgaltatast nyujtanak, a
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szolgdltatds minGsége (példaul a hirdetések frissessége) dontd fontossagu lehet az igénybevevék
szempontjabdl. Az ingatlan.com hirdetésszamanak els6ségéhez és latogatottsaganak tulsulyahoz az
oldal altal nyujtott extra szolgaltatdsok és a weboldal felhasznaldo-kdzpontu kialakitdsa s
hozzatartozhat, melyben a mért mutatdk szerint lekorozi versenytarsait.

eNET - BCE



